GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN

EL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON TULCAN

CONSIDERANDO:

Que la Ley Organica de Régimen Municipal dispone:

Que las municipalidades realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracién de la propiedad urbana 'y rural cada bienio.

Que en materia de hacienda, a la administracion municipal le compete: Formular y
mantener el sistema de catastros de los predios urbanos ubicados en el canton, y
expedir los correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos impuestos.

Que las municipalidades reglamentaran y estableceran por medio de ordenanzas, los
parametros especificos para la determinacién del valor de la propiedad y el cobro de
sus tributos.

Que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos no tributarios como los de
expropiacion.

Que el articulo 68 del Coédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacién de la obligacion tributaria

Que los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario le facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacién previstos en este Codigo.

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Organica de Régimen
Municipal vigente:

EXPIDE:

La Ordenanza que Regula la Determinacion, Administracion y Recaudacién del
Impuesto a los Predios Rurales para el bienio 2010-2011.

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos
los predios ubicados dentro de los limites Cantonales excepto las zonas urbanas de la

cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas de
conformidad con la Ley.

Art. 2. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS RURALES.- Los predios rurales

estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Arts. 331 a 337 de la
Ley Organica de Régimen Municipal;

1.- Elimpuesto a los predios rurales
Art. 3. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los

elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el
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formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) ldentificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcién del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 4. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Municipal de Tulcan.

Art. 23.- Sujeto activo.- Sujeto activo es el ente publico acreedor del tributo.

Art.5. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas
entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts. :
23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y que sean propietarios 0 usufructuarios de
bienes raices ubicados en las zonas definidas como rurales del Cantén.

Art. 6. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o
solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie de la parcela 0 solar.

b) El valor de las edificaciones que €s el precio de las construcciones que sé
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion; Y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso qué permite la
simulacién de construccién de la obra que va a  ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Los predios rurales seran valorados mediante la aplicaciéon de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en esta Ley; con
este proposito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el Plano de Valor de la
Tierra, los factores de aumento 0 reduccién del valor del terreno por aspectos:
geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos Yy vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoraciéon de las edificaciones. La informacion, componentes,
valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se describen
a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
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Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica,
de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales,
informacién que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la
estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON TULCAN

SECTOR | SECTORES HOMOGENEOS
1 SECTOR HOMOGENEO 4.2
2 SECTOR HOMOGENEO 5.3
3 SECTOR HOMOGENEO 5.4
4 SECTOR HOMOGENEO 6.5

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del
suelo, la calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de la
capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio cationico, y
contenido de materia organica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico y exposiciéon solar,
resultados con los que permite establecer la clasificacion agrolégica que relacionado
con la estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales. Sobre los cuales se realiza la
investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informaciéon que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran
la base para la elaboracién del Plano de Valor de la Tierra; sobre el cual se determine
el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

CALIDAD CALIDAD CALIDAD | CALIDAD CALIDAD CALIDAD

DEL DEL DEL DEL DEL DEL CALIDAD CALIDAD

SECTOR SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO SUELO | DELSUELO | DELSUELO
HOMOGENEQ 1 2 3 4 5 6 7 8
SH 4.2 9.951 8.927 7.902 6.000 4.683 2.927 1.463 878
SH 5.3 8.500 7.625 6.750 5.125 4.000 2.500 1.250 750
SH 5.4 6.375 5.719 5.063 3844 | 3.000 1.875 938 563
SH6.5 | 3.400 3.050 2.700 2.050 \ 1.600 1.000 500 300

El valor base que consta en el Plano de Valor de la Tierra sera afectado por los
siguientes  factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos:
Geométricos; Localizacién, forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve,
pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial,
ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, ferrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de
laboratorio se definiran en su orden desde la primera como la de mejores condiciones
hasta la octava que seria la de peores condiciones. Servicios basicos; electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el
siguiente cuadro:

FACTORES DE MODIFICACION DEL VALOR POR INDICADORES:
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INDICADORES

1.1.FORMA DEL PREDIO

REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1100 A 0.98

FACTORES

1

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

100 A 0.96

1.3. SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

226 A 065

2.- TOPOGRAFICOS:

| INDICADORES | FACTORES
PLANA 1100 A 0.96
PENDIENTE LEVE |
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE \

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO:

INDICADORES | FACTORES
PERMANENTE |1.00 A 096
PARCIAL

OCASIONAL

]




4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION:

INDICADORES

| FACTORES

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

1.00 A 093

5.- CALIDAD DEL SUELO:

INDICADORES

FACTORES

5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

NINGUNA

1.00 A 0.70

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

0.985 A 0.96

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

1.00 A 0.96

6.- SERVICIOS BASICOS:

INDICADORES

| FACTORES

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADORES
| 0 INDICADORES

‘1.00 A 0.942

|

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el area
rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.
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Por lo qué €l valor comercial individual del terreno esta dado: por el valor Hectarea de
sector homogéneo localizado en el Plano de Valor de la Tierra, multiplicado por el
factor de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que
se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento
o reduccién x Superficie asi:

Valoracioén individual del terreno

VI=8 xVsh x Fa

Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

CoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS

CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO

CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacioén de
aumento o reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes
indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y
cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de
pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closets. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y
redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.



GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION

COLUMNAS Y
PILASTRAS NO TIENE | Hor.Amado Hierro Madera Cafa Piedra Ladrillo Adobe

0,0000 2,3266 1,4327 0,6609 0,5394 0,4517 0,3826 0,3826 0,0000
VIGAS Y CADENAS NO TIENE | Hor.Amado Hierro Madera Cafa

0,0000 0,9640 1,1762 0,2506 0,2293 0.0000 0,0000 0,0000 0,0000
ENTRE PISOS NO TIENE | Los.Hor.Ar Hiemo Madera Cafa Mad.-Ladri | Bov.Ladill | Bov Piedra

0,0000 0,3946 0,3204 0,1363 0,0500 0,0875 0,1646 0,6928 0,0000
PAREDES Blogque Ladrille Piedra Adobe Tapial Bahareque | Mad Fina | Mad.Comun Caia

0.6897 0,5880 0,5701 0.5531 0,4086 0,5561 0,8620 0,5581 0,3109
ESCALERA Hor.Amado Hiero Madera Piedra Ladrillo Hor.Simple

0,0428 0,0760 0,0257 0,0306 0,0247 0,1451 0,0000 0,0000 0.0000
CUBIERTA EstEstruc | Los.HorAr | Vig Metali Mad.Fina | Mad.Comin Cara

5.4801 2,4506 1,3577 1.0817 0,4118 0,3096 0,0000 0,0000 0,0000
REVES. DE PISOS Cem.Alisa Marmol TerMamet | Bal.Cerdmi | Bal.Cement | Tabl-Parqu Vinil Duela Tabla

0.2959 4.7075 2,3538 0,7357 0,5367 0,6093 0.4573 0.6100 0,2367
REVES. INTERIORES NO TIENE | Mad.Fina | Mad.Comun | EniAre-Ce | EnlTierra Azulejo Graf-Chaf- | Pied-Ladr-

0,0000 2,3842 1,8414 0.6848 0,2587 3.0508 1,2246 2,0748 0,0000
REVES. EXTERIORES NOTIENE | MadFina | Mad.Comin | Enl.Are-Ce | Enl.Tiema Mammol-Mar | Graf-Chaf- Aluminio | Cem Alisad

0,0000 0,8585 0.4788 0,2156 0,1986 1,0570 0,1433 2,7221 0,9198
REVES. ESCALERA NO TIENE | Mad.Fina | Mad Comun | Enl.Are-Ce | Enl.Tiema Marmol-Mar | Pied-Ladr. | Bal.Cement

0,0000 0,0322 0,0287 0,0148 0,0070 0,0374 0,0326 0,0098 0,0000
TUMBADOS NO TIENE | MadFina | Mad.Comun | EnlAre-Ce Enl.Tierra | Champeado Estuco Fibra Sint |

0,0000 2,4237 0,7862 0.2505 0,1731 1.1203 0,6586 1,7041 0.00_09_[
CUBIERTA EnlAre-Ce | Teja Vidri | Teja Comun | Fibro Ceme Zinc Bal.Cerami | Bal.Cement Tejuelo P‘a}a—Hoja_i_‘

0,2328 1.3428 0,8101 0.8079 0,4558 0,8572 0,5953 0,4305 0.1149
PUERTAS NO TIENE | Mad.Fina |Mad.Comun | Aluminio Hierro Hie.Madera | Enroliable

0,0000 13117 0,7296 0.9901 1,0821 0,1104 0,7704 0,0000 0.0000
VENTANAS NO TIENE | MadFina | Mad.Comun | Aluminio Hierro Mad. Malia

0,0000 0,3369 0,1734 0.6719 0,3675 0.1796 0.0000 0,0000 0,0000
CUBRE VENTANAS NO TIENE Mad Fina | Mad.Comdn _Aluminio Hierro Enrollable i

0.0000 0.2173 0,1317 0,1710 0,2771 0,3186 0,0000 0,0000 0.0000
CLOSETS NO TIENE | Mad.Fina | Mad.Comin | Aluminio Tol-Hierro

0,0000 1,2010 0,3441 1.5403 1,0610 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SANITARIOS NO TIENE | Pozo Ciego | C.Ag.Servi | C.AgLluvi Can.Combin

0,0000 0,1385 0,0911 0.0911 0,2571 0.0000 0,0000 0.0000 0,0000
BANOS NO TIENE Letrina Comin 1/2 Baftio | 1 Bafio Com | 2 Batos Co | 3 Baflos Co | 4 Banos Co +4 Bca fos

0,0000 0,0916 0,1203 0.1308 0,1790 0,3579 0,5368 0,7061 0.8754
ELECTRICAS NO TIENE | AlamExt. | Tub.Exteri | Empotrados .

0,0000 2,7734 2,8073 2,8383 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0.00M
ESPECIALES NQ TIENE | Ascensor Piscina Sau.Turco Barbacoa

0,0000 0,0000 0,0000 1.5876 0,4810 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 |

Para la aplicacion del método de reposicién y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador le correspondera un namero definido de rubros de edificacion,
a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas se define la constante
de correlacién de la unidad de valor en base al volumen de obra.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de cuatro afos, con una
variacién de hasta el 17% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los
materiales de construccion de la estructura del edificio.
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DEPRECIACION
EACTORES DE CORRECCION POR ANTIGUEDAD
APORTICADO SOPORTANTES
Afios Hormigén Hierro Madera Madera Bloque Bahareque Adobe

Cumplidos Tratada Comin Ladrillo Tapial

1 2 3 4 1 2 3 |
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94
5-6 0,93 0,93 0,92 0.9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,8 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0.86
9-10 0,87 0.86 0,85 0,8 0.86 0,83 0,83 |
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 078 |
13-14 0,81 0,8 0,79 0.7 0.8 0.74 074
15-16 0.79 0,78 0.76 0,65 077 0,69 0,69
17-18 0,76 0.76 0.73 06 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0.56 0,71 061 0,61
21-22 0.7 0.7 0,68 0.52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,85 0,54 0.54
25-26 0,66 0.65 0,63 0,45 0,63 0.52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,61 0.42 0,61 0,49 0.49
29-30 0.62 0,61 0,59 0.4 0,59 0,44 0,44
31-32 06 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0.39
33-34 0,58 0.57 0.55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56 0,53 0.37 0,51 0,35 0,35
a7-38 0,54 0.54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34 |
39-40 0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 033
41-42 0,51 0,51 0,48 0,34 0,45 0.32 0,32
43-44 05 0.5 0,46 0,33 0.43 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0.3 0.3
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0.4 0,29 0,29
49-50 0,47 0.45 0,42 03 0,39 0.28 0,28
51-52 0,46 0.44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,46 0,42 0.4 0,29 0,36 0.26 0,26
55-56 0.45 0.43 0,39 0,28 0,34 0,25 0.25
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0.33 0,24 0,24
59-60 0.44 0.4 0,37 0,28 0,32 0,23 0.23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42 0,38 0,35 0,28 0.3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0.29 0,2 0.2
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0.2 0.2
77-80 0.4 0,36 0.33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 0.4 0,36 0,32 0.28 0,26 0.2 02 |
85-88 0.4 0.35 0.32 0,28 0,26 0,2 0.2
89 0.4 0,35 0,32 0,28 0,25 0.2 0.2

Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion
al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparary obsoleto.
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AFECTACION l
FACTORES DE CORRECCION POR ESTADO DE CONSERVACION
0-2 1 0,84 0
3-4 1 0.84 0
5-6 1 0.81 0
7-8 1 0,78 0
9-10 1 0.75 0
11-12 1 0,72 0
13-14 1 0,70 0
15-16 1 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
21-22 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,50 0
35-36 1 0,48 0
37-38 1 0.47 0
39-40 1 0,45 0
41-42 1 0,44 0
43-44 1 0,43 0
45-46 1 0,42 0
47-48 1 0,40 0
49-50 1 0,39 0
51-52 1 0.38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,30 0
85-88 1 0,30 o |
89 1 1 0,29 0

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se
aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de
participacion por rubro X constante de correlacién del valor x factor de depreciacion X
factor de estado de conservacion.
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El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

Art. 7. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, es el
valor de la propiedad previstos en el Art. 307 de la Ley Organica de Régimen
Municipal.

Art. 8. - DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deducciones consideradas en la Ley Organica de Reégimen
Municipal y demas exenciones establecidas por Ley, que se haran efectivas, mediante
la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior
y estaran acomparadas de todos los documentos justificativos.

Art. 9. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 0.50 x mil, calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 10. —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantén, se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad, en caso de
existir convenio suscrito entre las partes, conforme lo prescrito en el Art. 16 numeral 7
de la Ley Organica de Régimen Municipal.

Art. 11. - LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo
dispuesto por el Art. 316 de la Ley Organica de Régimen Municipal.

Art. 12. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el
Art. 317 de la Ley Orgénica de Régimen Municipal y en relacién a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Art. 13. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros la
Direccién Financiera Municipal ordenara de existir la oficina de Rentas la emision de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior
al que corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su
cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.
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Los Titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de credito.

Art. 14. - EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
afo. En el caso de que el pago se efectué de forma anual no se liguidaran descuentos
ni recargos.

Los pagos podran efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el 01 de marzo y el
segundo hasta el 01 de septiembre, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 338 de la
Ley Orgénica de Régimen Municipal. Los pagos que se efectlien antes de esas fechas,
tendran un descuento del 10% anual. Los que se efectuaren después de esas fechas,
sufriran un recargo igual en concepto de mora.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 15. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afo al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la
tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones de la Junta
Monetaria, en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 16. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado,
lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y
costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de credito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18. — NOTIFICACION.- A este efecto, la Direcciéon Financiera notificara por la
prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avalto. Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avalGo.

Art. 19. - RECLAMOS Y RECURSOS .- Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en el Art.110 del Cédigo Tributario y los Arts. 457 y 458 de la Ley de
Régimen Municipal, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el
tiempo y en Ia forma establecida.
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En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el
contribuyente podra impugnaria dentro del término de quince dias a partir de la fecha
de notificacion, ante el érgano correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un
término de treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente
el pago previo del nuevo valor del tributo.

Art. 20. - SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacién, administracion
y control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas
en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 21. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avallos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad rural, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales, previa
solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno.

Art. 22. - VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia desde el 01 de
Enero del 2010, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Art. 23.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presenteﬁmﬁr:za;_:;

quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Municipal de Tulcan, a I
del mes de Diciembre del 2009
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-~ Ab. Javier Cadena Huertas s Ab. Marfon’ Suarez Oban
VICEPRESIDENTE DEL CONCEJBA-CALP - SECRETARIO GENERA

v \."
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN. CERTIFICA
DE DISCUSION! La presente “ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y B CAUQA'CION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES
2010-2011, fue analizada y aprobada en sesiones ordinarias de
Concejo de los digs 17 y/22’de dicie

” (3]

YICEPRESIDENCIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN. Tulcan, 23 de
diciembre del 2009, las 8H30. De conformidad con lo dispuesto en el Art. 126 de la Ley
Organica de-Régimen Municipal, remitase al sefior Alcalde original y dos copias de la
Ordenana que antecede;para su sangion y prom gacion.
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SECRETARIA GEN ~ DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN. Provey6 y
firmé el decreto-que antecede, el Ab. Javier Cadena Huertas, Vicepresidente del

Concejo Municipal de Tulcan, en a fecha y hora sefialada.

Lo certifico.-

N Ab hﬁarl.of; Suarez Obando

CRETARIO GENERAL SEGRETARM

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE TULCAN. Tulcan, a los veinte y cuatro

dias del mes de diciembre del dos mil nueve, por reunir los requisitos legales exigidos y

de_conformidad-con_lo que determina el Art. 129 de la Ley Organica de Régimen
. _~Municipal promllguese y ejecutese

NO MUNICIPAL DE TULCAN

\-._\ _’_,---""- - H.Il
—~ '_}.{' /
Provey 3 r’ése#(e Ordenanza’e
Gobierno Municipal de I/ujzan el vei

certifico.-

| Ing. Julio César Robles Guevara, Alcalde del

. Ab.Marlon Suarez Obando
SECRETARIO GENERAL
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